Sochaczew, 5 lutego 20211,
GN.6821.5.2.2020

DECYZJA

Na podstawie art. 113 ust. 61 7, art. 124 b w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami — w.o.g.n. (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.
poz. 65 z pézn.zm.) oraz art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego — k.p.a (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 256 z pdzn.zm.)
po rozpatrzeniu wniosku ENERGA — OPERATOR S.A. Oddziat w Plocku, reprezentowane;
przez Pana Krzysztofa Rogalskiego z firmy ELTES Sebastian Tessmar sp. komandytowej z
siedzibg Bojano; ul. Czynu Tysiaclecia 10
Starosta Sochaczewski wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej

orzeka

1. Z o b o wi gz a ékazdoczesnego posiadacza nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, stanowigcej dziatke oznaczong nr ewidencyjnym 54/2, potozong
w obrebie ewidencyjnym 0007 Brzozéw A w gminie How, uregulowang w ksigdze
wieczystej PL1P/00038828/0 w Sadzie Rejonowym w Sochaczewie
do jej udostepnienia na rzecz ENERGA — OPERATOR S.A. Oddzial w Plocku, w
imieniu ktorej dziala Krzysztof Rogalski, reprezentujacy firm¢ ELTES sp.
komandytows z siedziba Bojano, ul. Czynu Tysiaclecia 10
w ceiu wykonania na nieruchomosei czynnosci zwigzanych z demontazem
urzadze linii napowietrznegj NN 0,4 Kv, polegajacych na zdemontowaniu
istniejgcych przewodow oraz stupa strunobetonowego wraz z ustojem.
Powierzchnia dziatki niezbedna do przeprowadzenia przedmiotowego zadania
wynosi 265 m? (5 metréw dtugosci linii, 53 metry szerokoéci zajetego pasa dziatki
podczas prowadzenia prac) zgodnic z zatacznikiem graficznym, stanowigcym
integralng cz¢$¢ decyzji — teren oznaczony niebieska linig ciggly ukosna.

2. Czas wykonywania prac to 7 dni (facznie z czasem niezbgdnym do przywrdcenia
terenu dziatki do stanu poprzedniego) przypadajacych w ciggu 6 miesigcy, liczac
od dnia rzeczywistego rozpoczecia robdt budowlanych.

Dostgp do nieruchomosci zagwarantowany jest poprzez dziatke 54/1, dla ktorej
inwestor pozyskal zgode wiasciciell.

3. Zobowiaza¢ ENERGA-OPERATOR S.A. do:

- uzgodnienia w terminie 30 dni, liczac od dnia, w ktorym uptynat termin
okreslony w pkt. 2, z kazdoczasowym posiadaczem nieruchomosci wysokosci
odszkodowania za udostepnienie nieruchomoéei oraz za szkody powstate wskutek
czynnosci, o ktérych mowa powyzej,

- przywrdcenia nieruchomosei do stanu poprzedniego, niezwlocznie po
wykonaniu opisanych czynnosci na gruncie. Jezeli przywrécenie nieruchomosci do
stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmiernie trudnosci lub
koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia o
gospodarce nieruchomosciami,

- zawiadomienia organu wydajacego niniejsza decyzj¢ o wykonaniu wyzej
okreslonych obowigzkow.



Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 9 czerwca 2020r. ENERGA-OPERATOR S.A. Oddziat w Plocku
reprezentowana przez Krzysztofa Rogalskiego z firmy ELTES Sebastian Tessmar sp.
komandytowej z siedzibg Bojano; ul. Czynu Tysiaclecia 10 zwrécit si¢ do Starosty
Sochaczewskiego ,,0 wydanie decyzji ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym” . dziatki 54/2 z obr¢bu Brzozéow A gm. Ilow.
Sformudowanie to zawarte jest w petitum wniosku, a w jego tresci, jako podstawa prawna
whiesionego zqdania jest przywolany art. 124b w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Wnioskodawea podnosi, ze w zwiazku z budows sieci kablowej nn 0,4 kV w miejscowosci
Brzozow A, ktéra ma zasili¢ wszystkich istniejacych odbiorcow nastgpila konieczno$é
demontazu istnicjace;j linii napowietrznej nn 0.4 kV, ktéra stanie si¢ infrastrukturg zbedna,
Linia kablowa, jak pisze wnioskodawca w uzasadnieniu wniosku, w przeciwienstwie do linii
napowictrznej jest urzadzeniem znacznie mniej podatnym na awarie. Pozwoli to na
utrzymanie ciagtosci dostaw energii elektrycznej o odpowiedniej jakosci do odbiorcow.
Nieruchomos¢ stanowi wlasnos¢ Henryka Komorowskiego s. Wincentego i Zofii.

Henryk Komorowski nie zyje. Data zgonu 25 pazdziernika 2016r. Odpis skrécony aktu
zgonu z dnia 7 lipca 2020r. zgodny z trescia aktu zgonu o oznaczeniu
1428011/00/AZ/2016/666579 zalgczony do wniosku.

Po zmartym Henryku Komorowskim nie przeprowadzono postepowania spadkowego. W
$wietle art. 113 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami —
w/wymieniona nieruchomo$¢ oznaczona nr ewidencyjnym 54/2 z obrebu 0007 Brzozow A
jest sklasyfikowana, jako nieruchomo$é o nieuregulowanym stanie prawnym.

W mysl art. 113 ust. 6 wo.g.n. , przez nieruchomosé o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie si¢ nieruchomos¢ dla ktorej ze wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru dokumentéw
albo innych dokumentow nie moina ustali¢ oséb, kdorym przystugujq do niej prawa
rzeczowe”.

Zgodnic z art. 113 ust. 7 v.o.g.n. ,,Przepis ust. 6 stosuje si¢ réwniez, jezeli wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono Iub nie zostato zakoviczone
postepowanie spadkowe”.

W takiej sytuacji, zgodnie z art. 114 ust. 3 i 4 w.o.g.n. ,, informacje o zamiarze wywlaszczenia
(ograniczenia) starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, podaje do
publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach
internetowych starosiwa powiatowego, a lakze przez ogloszenie w prasie o zasiegu
ogblnopolskim. Jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia ogloszenia nie zgloszg sie osoby, ktére
wykazg, ze przystugujg im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczgé postepowanie
wywlaszezeniowe ” (czy tez w sprawie ograniczenia nieruchomosci).

Ogloszeniem z dnia 27 lipca 2020r. Starosta Sochaczewski poinformowal o zamiarze
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosdei o nieuregulowanym stanic prawnym tj.
dzialki 54/2, polozonej w obrgbie 0007 Brzozéw A, jednostki ewidencyjnej Itéw. Ogloszenie
zostalo zamieszczone w prasie o zasiggu ogdlnopolskim (dziennik,,Rzeczpospolita” z dnia 3
sierpmia 2020r.), w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Sochaczewie,
a takze wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie organu i w Urzedzie Gminy Iléw.

W terminie 2 miesigcy od dnia ogloszenia, nie zglosily sie osoby, ktore wykazalyby
jakiekolwiek prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci.

Ogloszeniem z dnia 12 pazdziernika 2020r. Starosta Sochaczewski wszczgl w sprawie w
trybie art. 124b u.o.g.n. postepowanie administracyjne i zawiadomit jednocze$nie zgodnie z
art. 10 Kodeksu postgpowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania i wypowiedzenia
si¢ w sprawie, przed jej ostatecznym rozstrzygnieciem.



Ogloszenie zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Starostwa Powiatowego w Sochaczewie oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w
Howie.

Majac na uwadze zebrany materiat dowodowy organ ustalit, co nastgpuje:

Wywlaszczenie moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne nie moga byé zrealizowane w inny
sposob niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nic moga
by¢ nabyte w drodze umowy — tak stanowi art. 112 ust. 3 v.o.g.n.

Wywlaszczenie zgodnie z art. 112 ust. 2 v.o.g.n. ,polega na pozbawieniu albo ograniczeniu,
w_drodze decyzji, prawa wilasnosci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego na nieruchomosci”, co znajduje zastosowanie w korelacji z art. 124b ust. [
u.0.g.n, kiory stanowi, Ze , starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracyi rzqgdowej, w
drodze decyzji zobowigzuje wiasciciela, uiytkownika wieczystego lub osobe, kidrej
przystugujg inne prawa rzeczowe do nieruchomosci do udostgpnienia nieruchomosci w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg, remontami oraz usuwaniem awarii ciggéw
drenazowych, przewodow i urzqdzen, nienalezqcych do czesci skiadowych nieruchomosci,
stuzqcych do przesylania lub dystrybucji plyndw, pary, gazéw i energii elekirycznej oraz
urzqdzen {gcznosci publicznej i sygnalizacfi, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzqdzen, a
takze usuwaniem z gruntu tych ciggéw, przewodow, urzgdzen i obiektow, jezeli wiasciciel,
uzytkownik wieczysty lub osoba, ktorej przystugujq inne prawa rzeczowe do nieruchomosci
nie wyraza na to zgody. Decyzja o zobowigzaniu do udostepnienia nieruchomosci moze byé
takze wydana w celu zapewnienia dojazdu umozliwiajgcego wykonanie czynnosci”.

Zgodnie z ustgpem 3 art. 124b u.o.g.n. ,,0bowigzek udostgpnienia nieruchomosci moze byé
ustanowiony na czas nie dluzszy niz 6 miesigcy”.

Tut. organ w toku postgpowania powzigl z Urzgdu Gminy w [fowie informacje o osobach
zameldowanych na nieruchomosci 54/2 w Brzozowie A (pismo z dnia 27 listopada 2020r.)
oraz informacj¢, iz od w/wymienione] nieruchomogsci nikt nie oplaca podatku (figuruje
zaleglo$¢é podatkowa).

Poinformowat o tym fakcie wnioskodawce pismem z dnia 30 grudnia 2020r.

Petnomocnik wnioskodawcy przedtozyt do akt sprawy przy pismie z dnia 18 stycznia 2021r.
aktualng notatke shuzbowsa z dnia 14 stycznia 2021r. z przeprowadzonej wizji lokalnej na
dzialce 54/2 z obrebu ewidencyjnego Brzozéw A gm. ltéw (nr porzadkowy nieruchomosci
18), uzupelniony o fotografie budynku znajdujacego si¢ na dzialce.

Pod wyzej wskazanym adresem tj. Brzozow A nr budynku 18 gm. [}éw, nikogo nie zastano,
Pelnomocnik wnioskodawcy spisal w notatce m.in., ze stan nieruchomosci nie ulegl zmianie
od paZzdziernika 2019r. Wewnatrz budynku na $cianach mozna zauwazy¢ zacieki wody oraz
plesn, co jednoznacznie wskazuje, ze nieruchomosé nie jest ogrzewana.

Po przeprowadzeniu rozmowy z sgsiadem, otrzymal informacj¢, ze od smierci Henryka
Komorowskiego w budynku nikt nie pomieszkiwal.

Zwrocié nalezy uwage, 1z zobowiazanie do udostgpnienia nieruchomosei w trybie art. 124b
nie oznacza, ze ma to nastapic¢ nieodplatnie. Zgodnie z ustgpem 4 art. 124b u.o.g.n. ,.za
udostepnienie nieruchomosci oraz szkody powstale na skutek czynnosci, o ktérych mowa w
ust. 1, przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej migdzy wiascicielem,
uzytkownikiem wieczystym lub osobq, ktorej przystugujq inne prawa rzeczowe do
nieruchomosci a podmiotem, ktéremu udostepniono nieruchomosc. Jezeli do takiego
uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczgc od dnia, w ktérym uplyngl termin
udostepnienia nieruchomosci, okresiony w decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, starosta,
wykonujqgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej wszczyna postgpowanie w sprawie
ustalenia odszkodowania ™.




Z kolei w my$l art. 124 ust. 4 w.0.g.n. na osobie lub jednostce organizacyjnej wystgpujace]j o
zezwolenie cigzy obowigzek przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwlocznie po zakoficzeniu prac na nieruchomodci. Jezeli nie jest to mozliwe, stosuje si¢
odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 w.o.g.n.

Art. 128 ust. 4 w.0.g.n. stanowi, ze ,,odszkodowanie przystuguje rowniez za szkody powstale
wskutek zdarzeh, o kidrych mowa w art. 120 i 124-126. Odszkodowanie powinno odpowiadac
wartosci  poniesionych szkéd. Jezeli wskutek tych zdarzenr zmniejszy sie wartosc
nieruchomosci, odszkodowanie powigksza sig o kwolte odpowiadajgcg temu zmniejszeniu’.
Obowiazek zaplaty odszkodowania, za szkody powstale wskutek zdarzen wymienionych w
art. 124b w.0.g.n. oraz za zmniejszenie wartosci nieruchomosci z tego powodu obcigza osobg
lub jednostke organizacyjna, ktéra uzyskata zezwolenie na wykonanie czynnosci zwigzanych
z konserwacjg, remontami, usuwaniem awarii oraz usuwaniem 2z gruntu urzadzen
infrastruktury, a zgodnie z art. 124a i 118a ust. 3 v.o.g.n. w przypadku nieuregulowanego
stanu prawnego nieruchomosci, odszkodowanie sktada si¢ do depozytu sagdowego na okres 10
lat.

Stosownie do art. 118a ust. 2 v.o.g.n. i art. 49 Kodeksu postegpowania administracyjnego,
ktéry brzmi: ,,strony mogg byé zawiadamiane o decyzjach i innych czymnoSciach organow
administracji publicznej przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego oglaszania, jezeli przepis szczegdlny tak stanowi; w tych
przypadkach zawiadomienie bgd? dorgczenie uwaza sie za dokonane po uplywie 14 dni od
dnia publicznego ogloszenia” — decyzja niniejsza podlega ogloszeniu poprzez:

- wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Sochaczewie i

Urzedu Gminy w Ilowie — na okres 14 dni,
- publikacj¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Sochaczewie,

Biorge pod uwage opisane okolicznodci faktyczne i prawne — Starosta Sochaczewski
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej orzekt, jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego w
Warszawie za posrednictwem Starosty Sochaczewskiego w terminie 14 dni od dnia
otrzymania decyzji.

Zgodnie z art, 127a § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wnicsienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 k.p.a — z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,

Otrzymuja:
1. Pan Krzysztof Rogalski (pelnomocnik ENERGA-OPERATOR S.A. O/Plock)
ELTES Sebastian Tessmar sp. komandytowa
ul. Czynu Tysiaclecia 10; 84-207 Bojano
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