Sochaczew, 10 czerwca 2021r.
(GN.6821.5.1.2021

DECYZJA

Na podstawie art. 113 ust. 6, art. 124 ust. 1, 2, 4, 5, 6, 7 w zwigzku z art. 124a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami — u.0.g.n. (tekst jednolity
Dz. U, z 2020r. poz. 1990 z pdzn.zm.) oraz art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego — k.p.a (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 735)
po rozpatrzeniu wniosku Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej Sochaczew Sp. z oc.0. z
stedzibg w Sochaczewie przy al. 600-lecia 90
Starosta Sochaczewski wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej

orzeka

1. Ograniczy¢ sposob korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, stanowigcych dziatki oznaczone nr nr ewidencyjnymi 1141/1 i
1159/1 polozone w Sochaczewie przy ul. M.J. Pilsudskiego w obrebie
ewidencyjnym 0009 Sochaczew Centrum
poprzez udzielenie zezwolenia Przedsigebiorstwu Energetyki Cieplnej Sochaczew
sp. Z 0.0. z siedzibg w Sochaczewie przy al. 600-lecia 90, w imieniu ktérej dziata
Jarostaw Dorociak i Tomasz Grzejszczak
na realizacj¢ przedsiewziecia polegajacego na budowie podziemnej sieci
cieplowniczej przechodzacej m.in. przez w/wymienione nieruchomosci
w celu wykonania na nieruchomoéciach czynnosci zwigzanych z w/wymieniong
inwestycja.
Powierzchnia nieruchomosci niezbedna do przeprowadzenia przedmiotowego
zadania wynosi:
-na dz. 1141/1 - 15 m?
- na dz. 1159/1 — 43 m’
zgodnie z mapa do celéw projektowych z zaznaczeniem lokalizacji sieci gazowe;,
stanowiacg integralng czed¢ decyzji.

2, Maksymalny czas wykonywania prac to 21 dni roboczych (tacznie z czasem
niezbednym do przywrocenia terenu dziatek do stanu poprzedniego)
przypadajacych w tzw. czasookresie 1.04.2022r. — 31.10.2024r., liczac od dnia
rzeczywistego rozpoczecia robdt budowlanych.

3. Zobowigza¢ Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sochaczew sp. z 0.0. do:

- przywrodcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po

wykonaniu opisanych czynnoéci na gruncie. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci

do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmiernie trudnosci lub

koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia o

gospodarce nieruchomosciami,

- zawiadomienia organu wydajgcego niniejsza decyzje o wykonaniu wyzej
okreslonego obowigzku.

4, Niniejsza decyzja (ostateczna) stanowi podstawe do dokonania wpisu w dziale 11
Ksiggi wieczystej ,,Prawa, Roszczenia i Ograniczenia” (w kazdym czasie, gdy
ksiega wieczysta zostanie urzgdzona).



Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 4 stycznia 2021r. Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej Sochaczew
sp. z 0.0 reprezentowane przez Jarostawa Dorociaka i Tomasza Grzejszczaka zwrocito sig do
Starosty Sochaczewskiego w trybie art.. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami o ograniczenie w drodze decyzji sposobu korzystania z nieruchomosci
przez udzielenie zezwolenia na przeprowadzenie sieci cieplowniczej przez dziatki o
nieuregulowanym stanie prawnym tj. dz. dz. 1141/1 i 1159/1 z obr¢bu ewidencyjnego 0009
Sochaczew Centrum.

Whnioskodawca przywolujac przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.- Prawo energetyczne,
podnosi, ze w celu zapewnienia dostawy ciepla do przysztych odbiorcéw budynkow
wielorodzinnych i uzytecznosci publicznej, ktére maja powsta¢ w Sochaczewie przy ul.
Olimpijskiej i Glowackiego, zachodzi koniecznos¢ wybudowania sieci cieplowniczej
przechodzacej m.in. przez w/wymienione dziatki 1141/1 i 1159/1 z obrgbu Sochaczew
Centrum,.

Organ zwazyl, co nast¢puje:

Dziatki 1141/1 i 1159/1 z obrebu ewidencyjnego 0009 Sochaczew Centrum, polozone przy ul.
M.]. Pilsudskiego zgodnie z zapisem w ewidencji gruntéw, sklasyfikowane sg jako drogi,
przypisane sa Wojewodztwu Mazowieckiemu (bez tytutu wlasnosci) z ujawnionym trwatym
zarzagdem Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Warszawie (bez przywolania
podstawy prawnej).

W swietle art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami —
w/wymienione nieruchomosci oznaczone nr ewidencyjnymi 1141/1 1 1159/1 z obr¢bu 0009
Sochaczew Centrum nalezy sklasyfikowaé, jako nieruchomosct o nieuregulowanym stanie
prawnym.

W my$l art. 113 ust. 6 wo.g.n. , przez nieruchomo$é o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie si¢ nieruchomos¢ dla ktorej ze wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru dokumentow
albo innych dokumentéw nie mozna ustalié o0séb, ktérym przysiugujq do niej prawa
rzeczowe .

W takiej sytuacji, zgodnie z art. 114 ust. 3 i 4 wo.g.n. , informacje o zamiarze wywlaszczenia
(ograniczenia) starosta, wykonujqcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, podaje do
publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach
internetowych starostwa powiatowego, a takie przez ogloszemie w prasie o zasiggu
ogélnopolskim. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogloszenia nie zgloszq si¢ osoby, ktore
wykazq, ze przystugujq im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczq¢ postgpowanie
wywlaszczeniowe " (czy tez w sprawie ograniczenia nieruchomosci).

Ogloszeniem z dnia 15 lutego 2021r. Starosta Sochaczewski poinformowal o zamiarze
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanic prawnym tj.
dziatek 1141/1 i 1159/1, potozonych w obrgbie 0009 Sochaczew Centrum, jednostki
ewidencyjnej Sochaczew. Ogloszenie =zostalo zamieszczone w prasie o zasiegu
ogo6lnopolskim (dziennik ,,Rzeczpospolita” wydanie z dnia 22 lutego 2021r.), w Biuletynie
Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Sochaczewie, a takze wywieszone na tablicy
ogloszen w siedzibie organu i w Urzgdzie Miejskim w Sochaczewie.

W terminie 2 miesiccy od dnia ogloszenia, nie zglosily si¢ osoby, ktore wykazalyby
jakiekolwiek prawa rzeczowe do przedmiotowych nieruchomosci.

Ogloszeniem z dnia 10 maja 2021r. Starosta Sochaczewski wszczal w sprawie w trybie art.
124 u.o.g.n. postepowanie administracyjne i zawiadomil jednoczesnie zgodnie z art. 10
Kodeksu postepowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania i wypowiedzenia si¢ w
sprawie, przed jej ostatecznym rozsirzygnieciem.



Ogloszenie zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Starostwa Powiatowego w Sochaczewie oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Sochaczewie,

Majac na uwadze zebrany materiat dowodowy organ ustalil, co nastepuje:

Wywlaszczenie moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne nie mogg byé zrealizowane w inny
sposob niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nie moga
by¢ nabyte w drodze umowy — tak stanowi art. 112 ust. 3 v.o.g.n.

Wywlaszczenie zgodnie z art. 112 ust. 2 w.0.g.n. ,polega na pozbawicniu albo ograniczeniu,
w_drodze decyzji, prawa wlasno$ci, prawa uiytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego na nieruchomosci”, co znajdufe zastosowanie w korelacji z art. 124 ust. 1
u.0.g.n, ktory stanowi, ze , starosta, wykonujqcy zadanie z zakresu adminisiracji rzqdowej,
moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposéb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggow drenazowych,
przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesylania lub dystrybucji phyndw, pary, gazéw i energii
elekirycznej oraz wrzqdzen lqcznosci publicznej i sygnalizacyi, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiekiow i urzqdze# niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzqdzen, jezeli wiasciciel, uszytkownik wieczysty lub osoba, ktérej przystugujg
inne prawa rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastgpuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego”.

Whnioskodawca przedlozyt do akt sprawy ostateczng decyzje Burmistrza Miasta Sochaczewa
znak GPA.6733.14.2020 NR 152020 z dnia 4 sierpnia 2020r. o ustaleniu dla
Przedsigbiorstwa Encrgetyki Cieplnej Sochaczew Sp. z o.0. lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu gminnym tj. zamierzenia inwestycyjnego, jakim jest budowa
podziemnej sieci ciepfowniczej m.in. na dziatkach 1159/1 i 1141/1, polozonych w obrebie
Sochaczew Centrum.

Zgodnie z art. 124a u.o.g.n ,, Przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126
stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sig
art. 114 ust. 3i4, art.115ust 3idorazart. 118aust. 2i3.”

W mysl art. 124 ust. 4 v.o.g.n. na osobie lub jednosice organizacyjnej wystepujacej o
zezwolenie cigzy obowigzek przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwlocznie po zakonczeniu prac na nieruchomosci. Jezeli nie jest to mozliwe, stosuje sie
odpowiednio przepis art. [28 ust. 4 v.o.g.n.

Art. 128 ust. 4 w.o.g.n. stanowi, ze ,,odszkodowanie przystuguje réwniez za szkody powstale
wskutek zdarzen, o ktorych mowa w art. 120 i 124-126. Qdszkodowanie powinno odpowiadaé
wartosci poniesionych szkod  Jezeli wskutek tych zdarzehr zmniejszy sie wartosé
nieruchomosci, odszkodowanie powigksza si¢ o kwote odpowiadajgcg temu zmniejszeniu”.
Obowigzek zaptaty odszkodowania, za szkody powstate wskutek zdarzenr wymienionych w
art. 124 u.o.g.n. oraz za zmniejszenie wartosci nieruchomosct z tego powodu obeigza osobe
lub jednostke organizacyjna, ktéra uzyskala zezwolenie na wykonanie czynnosci,
wymienionych w w/cyt. art. 124 ust. 1

Zgodnie z art. 124a i 118a ust. 3 w.o0.g.n. w przypadku nieuregulowanego stanu prawnego
nieruchomosei, odszkodowanie sktada sie do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Stosownic do art. 118a ust. 2 w.o.g.n. i art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
ktory brzmi: ,strony mogg byé zawiadamiane o decyzjach i innych czynnosciach organéw
administracji publicznej przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposéb publicznego oglaszania, jezeli przepis szczegblny tak stanowi; w tych
przypadkach zawiadomienie bgdZ doreczenie uwaza sie za dokonane po uplywie 14 dni od
dnia publicznego ogloszenia” - decyzja niniejsza podlega ogloszeniu poprzez:




- wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Sochaczewie i
Urzedu Miejskiego w Sochaczewie — na okres 14 dni,
- publikacj¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Sochaczewie.

Biorac pod uwage opisane okolicznosci faktyczne i prawne — Starosta Sochaczewski
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzagdowej orzekl, jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego w
Warszawie za posrednictwem Starosty Sochaczewskiego w terminie 14 dni od dnia
otrzymania decyzji.

Zgodnie z art. 127a § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
whniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do waiesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Zgodnie z art. 127a § 2 kp.a — z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sic prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i praworiO@a,
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Otrzymuja:
1. Przedsicbiorstwo Energetyki Cieplnej Sochaczew sp. z 0.
al. 600-lecia 90; 96-500 Sochaczew /
@ a/a—2 egz.

Do wiadomosci:

1. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie
Departament Nieruchomosci i Infrastruktury
ul. Brechta 3; 03-472 Warszawa

2. Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich w Warszawie
ul. Mazowiecka 14; 00-048 Warszawa

3. Burmistrz Miasta Sochaczew — celem wywieszenia na tablicy ogloszer.
ul. 1-go Maja 16; 96-500 Sochaczew



